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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny vyrobniho aredlu spol. STROJTEX, strojirenska s.r.o. na st.p.c. : 7/1, 61,
103, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 11, 112, 137, 139 a p.p.¢. 242/9, 242/10, 247/2 a 265/2 v
obci Dvir Kralové nad Labem, okres Trutnov, katastralni izemi na listu vlastnictvi ¢. 4825
k.. Sylvarov.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci za ti€elem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, znalecké posudky ¢. 954/2012 ze dne 6.3.2012 a €. 1154/26/2018 ze
dne 9.5.2018, povodiova mapa, systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentai MFCR k uréovani obvyklé ceny, Eastedna
stavebni dokumentace z archivu spole¢nosti, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami, udaji v posudcich a kusé projektové dokumentaci z archivu spole¢nosti jsou uplné a
pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢.

Adresa predmétu ocenéni: Sylvéarov, Dvur Kralové nad Labem, okres
Trutnov

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Trutnov

Obec: Dvir Kralové nad Labem

Ulice: Sylvarov

Katastralni uzemi: Sylvarov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 19.10. a 3.11. 2001. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomné osoby prohlidce: Lenka Zimova a
p.Jizba. Pfitomni zastupci spolecnosti nedokazali poskytnout presné informace o staii budov,
dobé provadénych rekonstrukcich ¢i stavebnich upravach. Odhadce byl odkazan na osobni
vyhledavani v archivu a tdaje ve vySe jmenovanych znaleckych posudcich, ve kterych na
zaklad¢ vlastniho méfeni a mistniho Setfeni byly zjistény nepiesnosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

STROIJTEX, strojirenska s.r.o., Sylvarovska 2543, 54401 Dvir Kralové nad Labem
Nemovitosti:

St.p.¢. : 7/1, 61, 103, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 11, 112, 137, 139 a p.p.¢. 242/9, 242/10,
247/2 a 265/2 v obci Dvir Kralové nad Labem, okres Trutnov, katastralni izemi na listu
vlastnictvi ¢. 4825 k.u. Sylvarov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Neékteré udaje KN neodpovidaji skutecnosti.
P.p.¢. 242/9, vedeny jako ostatni plocha je ve skutecnosti plochou vodni, slouZzici jako pozarni
nadrz. P.p.¢. 247/2, vedeny jako vodni plocha je ve skute¢nosti manipulacni plochou.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis ocefiovanych nemovitosti

Areal podniku se nachazi v Sylvaroveé, na jiznim okraji mésta Dviar Kralové. Aredl je tvoten
budovami pro vyrobu, skladovani, administrativu, zdzemi zaméstnanct. Areal slouzi pro ucely
provozu vyroby kovoobrabéci firmy. Parkovani je mozné v realu na zpevnénych plochach u
ptijezdu do arealu. Do aredlu je mozny piijezd kamiond, expedice je feSena z JV strany arealu
z vefejné komunikace. Aredl je napojen na vSechny inzenyrské sité. Budovy maji vlastni
vytapéni plynovymi teplovzduSnymi agregaty a ustfednim vytapénim s plynovymi kotly.
V arealu je rozsahlé zazemi pro zaméstnance, véetné jidelny s vydejnou dovazenych jidel.
Prislusenstvi nemovitosti tvoii zejména zpevnéné plochy, oploceni s vraty a vratky, ptipojky
el., vody, plynu a kanalizace, pozarni nadrz, soucasti nékterych pozemk jsou naletové listnace.

Stavby vyrobniho arealu byly budovany v etapach od Sedesatych let 20. stol. do r. 2000. Spol.
STROJTEX a.s. byla od r. 2012 v insolvenci. Nasledn¢ byl areal prodan byvalému najemci
REKON, nyni STROJTEX, strojirenska s.r.o0. Areal je ke dni ocenéni prakticky mimo provoz.

v

V poslednich letech se provadéla pouze nejnutnéjsi udrzba a stavby jsou v horSim stavu.

Dle uzemniho planu je areadl zafazen v plochach VL — plochy vyroby a skladovani, lehky
prumysl. Ocenovany pozemek ¢. 247/2 je zatazen v plochach NP — plochy pfirodni.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

Stavba na st.p.¢. 105 — expedice

Stavba bez ¢€.p., primyslovy objekt, ocelova hala. Byla postavena v r. 1963 s rekonstrukci v r.
1990. Provozné je hala rozdélena na provoz skladarny a provoz expedice, ktery je propojen
dopravnikem s halou lisovny. Konstrukéni feseni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukei a
vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé.

Celkova uzitna plocha haly je 720 m2.

Stavba na st.p.¢. 137 - hala C

Stavba bez ¢.p., prumyslovy objekt, ocelova hala, vyuzivand pro potifeby obrobny. Byla
postavena v r. 2000. Hala je jednopodlazni, v zapadni ¢asti s dvoupodlazni vestavbou kancelati
azazemi zaméstnancl. Konstrukéni feseni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukei a vybaveni
ve vypoctu ceny zjisténé.

Celkova uzitna plocha haly je 581 m2.

Stavba na st.p.€. 107 - hala A+B, obrobna

Stavba bez ¢.p., pramyslovy objekt, Zelezobetonova montovana dvoulodni hala s cihelnymi
vyzdivkami, vyuzivand jako obrobna. Byla postavena vr. 1980. Hala je jednopodlazni,
s mostovym jefabem, s dvoupodlazni vestavbou kancelafi a zdzemi zaméstnanct. Konstrukéni
feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukei a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé.
Celkova uzitna plocha haly je 1252 m2.

Stavba na st.p.¢. 111 - trafostanice

Stavba bez ¢.p., prumyslovy objekt, zdéna trafostanice. Byla postavena v r. 1994. Budova je
Konstrukéni feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny
zjisténé. Celkova uzitna plocha budovy je 190 m2.



PiistieSek u expedice
Ocelovy pfistresek, pristavény k JV pruceli haly expedice. Uzitna plocha pfistiesku je 100 m2.

Stavba na st.p.€. 7/1 - administrativni budova

Stavba bez ¢.p., administrativni dvoupodlazni budova se sedlovou stfechou malého spadu ( 60
cm). Byla postavena vr. 1999. Jedna se o ocelovy skelet s vyzdivkami a plechovym
oplasténim. V piizemi je vratnice, expozice vyrobkl, zazemi firmy, soc. zdzemi. Ve 2.NP jsou
kancelate, zasedaci mistnost, soc. zazemi, kuchynka. Konstruk¢ni feseni je patrné z popisu a
hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé.

Celkova uzitna plocha budovy je 696 m2.

Stavba na st.p.C. 61 - hala lisovny a svafovny €.p. 2543

Stavba €.p.2543, vyroba. Hlavni stfedni ¢ast haly tvoii ocelova montovana hala s mostovym
jetabem. SZ a JV casti haly jsou jednopodlazni nebo dvoupodlazni, zdéné. Hala je provozné
rozd¢lena na nasledujici provozni a funkéni useky: kompresorovna, byvala kotelna, lisovna,
svafovna s lakovnou, fezarna, sklad polotovard. V hale je v jeji JV ¢asti umisténa dvoupodlazni
zdéna vestavba s kancelafemi, se zdzemim zaméstnancu ( Satny, jidelny, socidlni zatizent,).
Hala byla postavena v r. 1972. Konstruk¢ni feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukei a
vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé. Celkova uzitna plocha haly je 4 979 m2. Z toho 373 m2
kancelatskych prostor, 379 m2 zazemi zaméstnanct a 4227 m2 vyrobnich prostor.

Stavba na st.p.¢. 108 - hala skladu hutniho materiilu

Stavba bez ¢.p., prumyslovy objekt, nezateplena ocelova hala s mostovym jetabem, napojena
provozné z JZ na lisovnu. Byla postavena v r. 1978. Konstrukéni feseni je patrné z popisu a
hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé.

Celkova uzitna plocha haly je 794 m2.

Stavba na st.p.C. 110 - ocelovy pristireSek triskového hospodarstvi s obezdénim

Stavba bez C.p., primyslovy objekt. PristfeSek ma ocel. konstrukci s pultovou stiechou. Tii
obvodové stény jsou vyzdéné. PristtesSek slouzi jako sklad. Byl postaven v r. 1980. Konstrukéni
feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukei a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé.
Celkova uzitna plocha pristiesku je 160 m2.

Ocelovy pristieSek u skladu tiiskového hospodaistvi na p.p.¢. 265/2

Stavba neni zakreslena v KN. Navazuje ze SZ na pfistfeSek na st.p.c. 110. Pfistfesek ma ocel.
konstrukci s pultovou stfechou. Pristfesek slouzi jako sklad. Byl postaven vr. 1980.
Konstrukéni feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny
zjisténé. Celkova uzitna plocha piistiesku je 55 m2.

Stavba na €asti st.p.¢. 109 - sklad hoflavin

Stavba bez ¢.p., primyslovy objekt, zdéna stavba skladu hoflavin na ¢asti st.p.c. 109. Byla
postavena vr. 1983. Budova je jednopodlazni. Konstrukéni feSeni je patrné z popisu a
hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé. Celkova uzitna plocha budovy je
80 m2.

Stavba na ¢asti st.p.¢. 109 — ocelovy pristieSek

Navazuje ze SZ na zdény sklad hoflavin na st.p.c. 109. PristfeSek ma ocel. konstrukci se
sedlovou stfechou. Pristiesek slouzi jako sklad. Byl postaven v r. 1983. Konstrukéni feSeni je
patrné z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé. Celkova uzitna
plocha piistiesku je 105 m2.



Stavba na st.p.¢. 139 - ocelovy pristireSek

Stavba bez C.p., primyslovy objekt. PristteSek ma ocel. konstrukci s pultovou stiechou
s plechovym oplasténim ze 3 stran. PfistfeSek slouzi jako sklad. Byl postaven v r. 1980.
Konstrukéni feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny
zjisténé. Celkova uzitna plocha pfistiesku je 46 m2.

Stavba na st.p.¢. 106 - ocelovy pristiesek, skladovaky

Stavba bez ¢.p., prumyslovy objekt. PfistieSek ma ocel. konstrukci se sedlovou stfechou
s plechovym oplasténim ze 3 stran. PfistfeSek slouzi jako sklad. Byl postaven v r. 1980.
Konstrukéni feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny
zjisténé. Piistfesek je ve Spatném stavu, na konci zivotnosti. Celkova uzitna plocha piistfesku
je 370 m2.

Stavba na st.p.¢. 103 - 2x ocelovy pristiesek, skladovaky

Stavba bez ¢.p., primyslovy objekt. Jedna se o 2 ocelové pfistresky, pfiléhajici ke stfednimu
zdénému skladu. Pristfesky maji ocel. konstrukci s pultovou stfechou s plechovym oplasténim
ze 3 stran. Pfistresky slouzi jako sklad. Byly postaveny v r. 1988. Konstruk¢ni feseni je patrné
z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé. Celkova uzitna plocha
pristreski je 235 m2.

Stavba na €asti st.p.¢. 103 - zdény skladovak
Stavba bez ¢.p., primyslovy objekt, zdéna stavba skladu ve stfedni ¢asti st.p.¢. 103. Byla
postavena vr. 1988. Stavba je jednopodlazni s pultovou stfechou a ocelovymi vraty.
Konstrukéni feseni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny
zjisténé. Celkova uzitna plocha skladu je 64 m2.

Ocelovy pristireSek na kola na p.p.¢. 265/2

Stavba neni zakreslena ani zapsana v KN. Stoji na V hranici p.p.¢. 265/2 vlavo od vstupu do
aredlu. PiistfeSek ma ocel. konstrukci s pultovou stfechou. Pristiesek slouzi pro parkovani kol.
Byl postaven vr. 1964. Konstrukéni feSeni je patrné z popisu a hodnoceni konstrukci a
vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé. Celkova uzitna plocha pfistiesku je 93 m2.

Prefabrikované garaze na p.p.c. 265/2

Dve¢ prefabrikované garaze jsou ze zelezobetonovych skofepin, volné postavené na bet. desce
jizné od skladu na st.p.¢. 103. Nejsou zakresleny a evidovany v KN. Konstrukéni feseni je
patrmé z popisu a hodnoceni konstrukci a vybaveni ve vypoctu ceny zjisténé. Celkova uzitna
plocha pristiesku je 28 m2.

PrisluSenstvi nemovitosti

Ptislusenstvi nemovitosti tvofi zejména zpevnéné plochy, oploceni s vraty a vratky, ptipojky
el., vody, plynu a kanalizace, pozarni nadrz, naletové listnace.



Pro ocenéni lze na zakladé vyuziti rozdélit uzitné plochy do nasledujicich skupin.

Vyrobni plochy a zdzemi zaméstnancii 6812 m2
Sklady nezateplené 1156 m2

Sklady zateplené 720 m2

Administrativni budova 696 m2

Vedlejsi stavby, pfistresky 1164 m2

Pozemky celkem 27873 m2

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupki. Trvalé
porosty - naletové dieviny.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Objekt je postaven na jiznim okraji mésta
a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Ve mésté je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava Gfadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojit v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou
dobré na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Aredl je ke dni ocenéni az na vyjimku prondjmu zanedbatelné ¢asti prostor mimo provoz.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.11.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodarilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci v obdobi poslednich 12 mésici, aby byl naplnén postup pro stanoveni
obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni
hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Sylvarovska 2543
544 01 Dvar Kralové nad Labem
LV: 4825
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Dvir Kralové nad Labem
Katastralni uzemi: Sylvarov
Pocet obyvatel: 15170

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 776,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad  1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 561,00

Ké/m?

Obsah

1. Areal Strojtex
2. Pozemky
3. Porosty



Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakon ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona C.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucésti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi

lazenskych mist typu D) nebo obliben¢ turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,050
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Py * (1 + 3, P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek I1ze napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
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4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né I 0,02
vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,30
komercné vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 +) Pi)=0,528

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,554

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,528

1. Aredl STROJTEX, strojirenska

Ocenéni nakladovym zpusobem

Nemovitosti jsou ocenény dle vyhl. 337/2022 Sb.
Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.1. Stavba na st.p.C. 105 - expedice

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 42,30*18,60 = 786,78
1.NP 21,30*0,24 = 5,11
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. ..
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1.NP 786,78 m? 5,70m 4 484,65
1.NP 5,11 m? 3,80 m 19,42
Soucet 791,89 m? 4 504,07
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4 504,07 /791,89 =5,69 m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 791,89 /2 =395,95 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (42,30*18,60)*(5,70) = 4 484,65 m®
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1.NP (21,30*0,24)*(3,80)

zastfeSeni

10,45*18,60*1,45*0,50*4

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

= 19,43 m?
563,67 m*

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 4 484,65 m’
1.NP NP 19,43 m’
zastreSeni Z 563,67 m®
Obestavény prostor - celkem: 5067,75 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce S 100
3. Stropy zatepleny stfesni plast S 100
4. Krov, stiecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech sendvicové zateplené panely S 100
6. Klempii'ské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky a S 100
sendvicové panely
8. Uprava vnéjsich povrchii btizolitové omitky a pozink. plech s S 100
plastem
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké pIné dievéné a kovové S 100
12. Vrata plastova sek¢ni S 100
13. Okna ocelova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni bézné odvétrani S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
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4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 101,84
Koeficient vybaveni Ka: 1,0184
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9367
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7921
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0184
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 3109,75
PIna cena: 5067,75 m* * 3 109,75 K&/m? = 15 759 435,56 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Stavba na st.p.¢. 105 - expedice - zjiSténa cena = 3 939 858,89 K¢
1.2. Stavba na st.p.¢. 137 - hala C

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 43,0*%15,0 = 645,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1.NP 645,00 m* 8,05m 519225
Soucet 645,00 m? 5192,25
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5192,25 /645,00 =8,05m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 645,00/ 1 = 645,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (43,0%15,0)*(8,05) = 5192,25m?
zastieSeni 43,0*15,0*0,90*0,50 = 290,25 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 519225 m’
zastieSeni Z 290,25 m?
Obestaveény prostor - celkem: 5482,50 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky a S 100
pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce s oplasténim S 100

3. Stropy zatepleny stfesni plast’ S 100

4. Krov, stfecha krov ocelovy, piihradovy, sedlovy S 100

5. Krytiny stfech sendviCové zateplené panely S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky a S 100
sendvicové panely

8. Uprava vnégjsich povrchii btizolitové omitky a pozink. plech s S 100
plastem

9. Vnitini obklady X 100

10. Schody kovové S 100

11. Dvete hladké plné drevéné, kovové a S 100
plastové

12. Vrata plastova sekéni S 100

13. Okna ocelova a plastova s dvojsklem S 100

14. Povrchy podlah cementovy poter, keram. dlazba, PVC S 100
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15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni bézné odvétrani S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 102,54
Koeficient vybaveni Ks: 1,0254
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9302
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6478
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0254
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150

Z4kladni cena upravena [K&/m?] 2 542,95
PIna cena: 5482,50 m* * 2 542,95 K¢&/m? 13 941 723,38 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 23 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 57 rokil
Ptedpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 / 80 =28,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,8 % / 100) * 0,712
Stavba na st.p.€. 137 - hala C - zjiSténa cena = 9926 507,05 K¢é
1.3. Stavba na st.p.c. 107 - hala A+B, obrobna
Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: F. primysl s jetabovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych ty¢ovych
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 43,0*32,40 = 1393,20
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.NP 1393,20 m? 8,30m 11 563,56
Soucet 1 393,20 m? 11 563,56
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 11 563,56/1393,20 =38,30m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1393,20/1 =1393,20 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (43,0%32,40)*(8,30) = 11 563,56 m®
zastfeSeni (43,0*16,20*0,45*0,50+4,90*30,0*2,50*%0,50)*2 = 680,97 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 11 563,56 m’
zastfeSeni Z 680,97 m?
Obestavény prostor - celkem: 12 244,53 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
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1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky a S 100
pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce zdéné z cihelnych bloki S 100

3. Stropy zatepleny stfesni plast’ S 100

4. Krov, stifecha stfecha sedlova, Zelezobetonové S 100
vazniky

5. Krytiny stfech bézna zivicna svafovana S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vnéjsich povrchii btizolitové omitky S 100

9. Vnitini obklady X 100

10. Schody betonové S 100

11. Dvete hladké plné drevéné, kovové a S 100
plastové

12. Vrata plastova sekcni S 100

13. Okna plastova s dvojsklem S 100

14. Povrchy podlah cementovy potér, keram. a cediCova S 100
dlazba, PVC

15. Vytapeéni teplovzdusné agregaty a UT s plyn. S 100
kotlem a radiatory

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova N 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky a pozarni hydrant N 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi N 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody el. bojler N 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty, N 100
vylevka

24. Vytahy X 100

25. Ostatni bézné odvétrani S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,80 100 1,00 6,80

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,80 100 1,00 3,80

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
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16. Elektroinstalace N 8,30 100 1,54 12,78
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod N 0,90 100 1,54 1,39
19. Vnitini kanalizace N 0,80 100 1,54 1,23
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody N 0,40 100 1,54 0,62
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni N 2,20 100 1,54 3,39
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
Soucet upravenych objemovych podili 106,81
Koeficient vybaveni Ks: 1,0681
Ocenéni
Zé4kladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1731.-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9247
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6373
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0681
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 3 013,15
Plna cena: 12 244,53 m* * 3 013,15 K&/m® = 36 894 605,57 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 43 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 rokil
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 80=153,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462
Stavba na st.p.¢. 107 - hala A+B, obrobna - zjiS§téna cena = 17 045 307,77 K¢
1.4. Stavba na st.p.€. 111 - trafostanice
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 23,30*9,60 = 223,68
2.NP 17,15%5,15 = 88,32
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1.NP 223,68 m? 5(40m 1207,87
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2.NP 88,32 m? 3,90 m 344,45

Soucet 312,00 m? 1552,32
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1552,32/312,00 =498 m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 312,00/ 2 = 156,00 m*
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (23,30%9,60)*(5,40) = 1207,87 m®
2.NP (17,15%5,15)*(3,90) = 344,46 m’®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1207,87 m’
2.NP NP 344,46 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1552,33 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce cihelné bloky S 100
3. Stropy Zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii btizolitova S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody kovové P 100
11. Dvete kovové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna sklenéné luxvery S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zéaklady v¢. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40

2. Svislé konstrukce S 23,30 100 1,00 23,30

3. Stropy S 12,30 100 1,00 12,30

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,40 100 1,00 5,40

8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 3,00 100 0,46 1,38
11. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni C 1,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 1,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,70 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 83,48
Koeficient vybaveni Ka: 0,8348
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 3 076,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9623
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7217
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8348
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 4 640,21

PlIna cena:

1552,33 m® * 4 640,21 K&m?
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 29 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 29 / 80 = 36,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,3 % / 100) * 0,637

Stavba na st.p.¢. 111 - trafostanice - zjiSténa cena 4 588 398,39 K¢

1.5. PristireSek u expedice

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 5,0%20,0 = 100,00 4,60 m
100,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (5,0*20,0)*(4,60) = 460,00
Obestaveény prostor - celkem: 460,00 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4. Krov pultova stiecha S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 69,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,6900
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6900
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) 1416,92

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 20 roka

460,00 m® * 1 416,92 K¢&/m?

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100)

PristieSek u expedice - zjiSténa cena

1.6. Stavba na st.p.¢. 7/1 - administrativni budova

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

F. budovy administrativni

kovova

122

651 783,20 K¢

0,600

391 069,92 K¢

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 23,50*18,50 434,75
2.NP 23,50*18,50 434,75
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna quvlstr. Soudin
plocha vyska

1.NP 434,75 m? 3,30m 1434,68

2.NP 434,75 m? 330m  1434,68

Soucet 869,50 m? 2 869,36

Primérnd vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 869,36 / 869,50 =3,30m

Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 869,50 /2 = 434,75 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (23,50*18,50)*(3,30) = 1 434,68 m*

2.NP (23,50*18,50)*(3,30) = 1 434,68 m®

zastieSeni 23,50*18,50*0,60*0,50 130,43 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 434,68 m*
2.NP NP 1 434,68 m*
zastieSeni Z 130,43 m®
Obestaveény prostor - celkem: 2 999,79 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce ocelovy skelet vyzdivany S 100
3. Stropy ocelové S 100
4. Krov, stiecha krov kovovy svafovany a Sroubovany S 100
5. Krytiny stfech hydroizola¢ni folie S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii plechové oplasténi S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvete dievéné s kovovymi zarubnémi S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah beton, PVC, krytiny, dlazby S 100
15. Vytapéni ustfedni, elektrokotel + kotel na plyn S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohftev teplé vody plynovy kotel se zasobnikem S 100
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22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni vzduchotechnika S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,agscrili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 1,0320
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9352
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 6 938,59
PIna cena: 2 999,79 m® * 6 938,59 K¢&/m? = 20 814 312,90 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 24 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 76 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 24 / 100 = 24,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 % / 100) * 0,760

Stavba na st.p.¢. 7/1 - administrativni budova - zji§téna cena 15 818 877,80 K¢

1.7. Stavba na st.p.C. 61 - hala lisovny a svaiovny ¢.p. 2543

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: F. primysl s jetdbovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.a2. NP 85,75%44,20 = 3790,15
2.NP - lisovna 61,80%25,60 = 1582,08
1.NP -lakovna, kompres., 44,20%10,90+12,80*5,20 = 548,34
kotelna
2.NP - kotelna 12,80*15,20 = 194,56
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. ..
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1.a2. NP 3 790,15 m? 6,00 m 22 740,90
2.NP - lisovna 1 582,08 m? 2,50m 3 955,20
1.NP -lakovna, kompres., kotelna 548,34 m? 490m 2 686,87
2.NP - kotelna 194,56 m? 1,10 m 214,02
Soucet 6 115,13 m? 29 596,99
Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 29596,99/6 115,13 =4,84m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 6115,13/4 =1528,78 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.a2. NP (85,75*%44,20)*(6,00) = 22 740,90 m?
2.NP - lisovna (61,80%25,60)*(2,50) = 3 955,20 m?
1.NP -lakovna, (44,20%10,90+12,80*5,20)*(4,90) = 2 686,87 m®
kompres., kotelna
2.NP - kotelna (12,80%15,20)*(1,10) = 214,02 m?
zastieSeni 25,60*%5,60*2,80%0,50+12,80%15,20*2,70*0,50 = 463,36 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
l.a2. NP NP 22 740,90 m?
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2.NP - lisovna NP 395520 m?
1.NP -lakovna, kompres., kotelna NP 2 686,87 m®
2.NP - kotelna NP 214,02 m*
zastreSeni NP 463,36 m®
Obestaveény prostor - celkem: 30 060,35 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80

8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,80 100 1,00 3,80

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9243
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8785
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7710

Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 4 186,94
PIna cena: 30 060,35 m® * 4 186,94 K¢&/m? = 125860 881,83 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 51 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 / 80 = 63,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,8 % / 100) * 0,362

Stavba na st.p.¢. 61 - hala lisovny a svarovny €.p. 2543 - zjisténa
cena

1.8. Stavba na st.p.c. 108 - hala hutniho materialu

45 561 639,22 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 54,5%15,3 = 833,85
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.NP 833,85 m? 8,00m 6670,80
Soucet 833,85 m? 6 670,80
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6 670,80 / 833,85 =8,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 833,85/1 = 833,85 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (54,5*%15,3)*(8,00) = 6 670,80 m?
zastieSeni 54,50*%15,30%1,50*0,50 = 625,39 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 6 670,80 m’
zastfeSeni Z 625,39 m?
Obestavény prostor - celkem: 7 296,19 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky a S 100
pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce s oplasténim S 100

3. Stropy ocelové S 100

4. Krov, stfecha krov ocelovy, piihradovy, sedlovy S 100

5. Krytiny stfech pozink. plech S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchii natéry S 100

8. Uprava vné&jsich povrchii oplasténi pozink. plechem S 100

9. Vnitini obklady X 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvefte kovové S 100

12. Vrata kovova S 100

13. Okna ocelova S 100

14. Povrchy podlah cementovy potér S 100

15. Vytépéni X 100

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova N 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Iojlfjr.ags:ili}l/

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
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16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,64
Koeficient vybaveni Ks: 0,9564
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9279
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9564
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 2 374,-

Plna cena: 7 296,19 m? * 2 374,- K&/m®

17 321 155,06 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 45 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 45/ 80 = 56,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 56,3 % / 100) * 0,437

Stavba na st.p.c. 108 - hala hutniho materialu - zjiSténa cena = 7 569 344,76 K¢
1.9. Stavba na st.p.C. 110 - ocelovy pristireSek triskového hospodaistvi s obezdénim

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 27,2%6,30 = 171,36
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna quvlstr. Soudin
plocha vyska

1.NP 171,36 m? 6,00m 1028,16

Soucet 171,36 m? 1 028,16

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1028,16 /171,36 =6,00 m

Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 171,36/ 1 =171,36 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP 27,20%6,30%6,0 = 1028,16 m*

zastfeSeni 27,20%6,30*0,60*0,50 = 51,41 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 028,16 m*
zastfeSeni Z 51,41 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1 079,57 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;?;:;;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce s vyzdivkami S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha ocelové vazniky ptihradové S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
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24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 74,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,7430
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9585
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7430
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 224715

PIn4 cena: 1 079,57 m® * 2 247,15 K&/m®
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 43 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100)

Stavba na st.p.¢. 110 - ocelovy pristieSek tiiskového hospodarstvi s

obezdénim - zjiSténa cena

0,462

1120 791,55 K¢

1.10. Ocelovy pristireSek u skladu triskového hospodarstvi na p.p.c. 265/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 11,30*5,20 = 58,76 5,30m
58,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev

Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (11,30*5,20)*(5,30) = 311,43
7  zastieSeni 11,30*5,20*0,60*0,50 = 17,63
Obestaveény prostor - celkem: 329,06 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Obvodové stény ocelova konstrukce s plechovym S 100
oplasténim
3. Stropy X 100
4. Krov ocelové vazniky ptihradové S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
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12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

o0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,9580
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) 1967,25
Plna cena: 329,06 m® * 1 967,25 K&/m? 647 343,29 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 43 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 43 / 80 =53,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462
Ocelovy pristieSek u skladu tiiskového hospodaistvi na p.p.¢. 265/2 = 299 072,60 K¢
- zjiSténa cena
1.11. Stavba na ¢asti st.p.¢. 109 - sklad horlavin
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

[m’]

1.NP 12,80*7,0
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna quvlstr. Soudin
plocha vyska

1.NP 89,60 m? 6,00 m 537,60

Soucet 89,60 m? 537,60

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 537,60 /89,60 =6,00 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 89,60/ 1 = 89,60 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (12,80*7,0)*(6,00) = 537,60 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
L.NP NP 537,60 m’
Obestaveény prostor - celkem: 537,60 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Ig;?g;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zéaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce cihelné bloky S 100
3. Stropy Zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivicna svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii btizolitova S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody kovové P 100
11. Dvete kovové S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zéaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnégjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83
11. Dvefte S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,43
Koeficient vybaveni Ka: 0,8743
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9937
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8743
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 3211,92

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 29 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 71 rokii

537,60 m* * 3 211,92 K&m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 29 / 100 =29,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 29,0 % / 100)
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Stavba na €asti st.p.€. 109 - sklad hoflavin - zjiSténa cena 1225977,01 Ké

1.12. Stavba na cCasti st.p.C. 109 - ocelovy pristiesek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 16,50%6,0 = 99,00 4,60 m
99,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP I.NP (16,50%6,00)*(4,60) = 455,40
7  zastfeSeni 16,50*6,60*0,60*0,50 = 32,67
Obestaveény prostor - celkem: 488,07 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Obvodové stény ocelova konstrukce s plechovym S 100
oplasténim
3. Stropy X 100
4. Krov ocelové vazniky piihradové S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
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3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifske prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,80
Koeficient vybaveni Ks: 0,9580
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 1 967,25
Plna cena: 488,07 m® * 1 967,25 K&/m? = 960 155,71 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 40 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Stavba na casti st.p.c. 109 - ocelovy pristiesSek - zjisténa cena = 480 077,86 K¢
1.13. Stavba na st.p.¢. 139 - ocelovy pristieSek
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 5,0%7,40 +4,20*2,50 = 47,50  3,00m
47,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (5,0%7,40 +4,20*2,50 )*(3,00) = 142,50
Obestaveény prostor - celkem: 142,50 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;?::;;igﬁl ([:(;)S]t

1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Obvodové stény ocelova konstrukce s plechovym S 100
oplasténim

3. Stropy X 100

4. Krov ocelové vazniky ptihradové S 100

5. Krytina pozinkovany plech S 100

6. Klempiiské prace chybi C 100

7. Uprava povrchti natéry S 100

8. Schodiste X 100

9. Dvefe X 100

10. Okna X 100

11. Podlahy X 100

12. Elektroinstalace X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;s(rili}ll

1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 95,80

Koeficient vybaveni Ka: 0,9580

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380

Z4Kladni cena upravena [K&/md) 1 967,25

Plna cena: 142,50 m® * 1 967,25 K&/m?
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 43 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 60 ="71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Stavba na st.p.€. 139 - ocelovy pristiesek - zjiSténa cena = 79 334,28 K¢

1.14. Stavba na st.p.¢. 106 - ocelovy pristiesek, skladovaky
Dozita stavba ve Spatném stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 45,0*7,50+15,30*3,0 383,40

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna - Komstr. g ki
plocha vyska

1.NP 383,40 m* 430m 1 648,62

Soucet 383,40 m? 1 648,62

Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 648,62 /383,40 =430m

Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 383,40/ 1 =383,40 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (45,0%7,50+15,30*3,0 )*(4,30) = 1 648,62 m®

zastteSeni 45,0*7,50*1,20*0,50 = 202,50 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 1 648,62 m®

zastreSeni Z 202,50 m®

Obestaveény prostor - celkem: 1851,12m?3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
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1zolaci

2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce s vyzdivkami S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha ocelové vazniky prihradové S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrcht chybi C 100
8. Uprava vné&jsich povrchii oplasténi pozink. plechem S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;s(rili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchti C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
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22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,6820
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9372
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9512
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6820
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 2 502,16

PIna cena: 1 851,12 m® * 2 502,16 K&m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 43 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokii

Ptedpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %
Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

4 631 798,42 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Stavba na st.p.¢. 106 - ocelovy pristiesek, skladovaky - zjisténa cena = 694 769,76 K¢
1.15. Stavba na st.p.¢€. 103 - 2x ocelovy pristiesek, skladovaky
Dozita stavba ve Spatném stavu.
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 15,60*7,80%*2 = 24336
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi , Soucin

plocha vyska

1.NP 243,36 m? 430m 104645
Soudet 243,36 m? 1 046,45
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 046,45 /243,36 =4,30 m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 243,36/ 1 =243.36 m*
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor
1.NP (15,60*7,80*%2 )*(4,30) = 1 046,45 m?
zastieSeni 15,60*7,80%2,0%2,0*0,50 243,36 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 046,45 m*
zastieSeni Z 24336 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1289,81 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy s S 100

izolaci

2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce s vyzdivkami S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha ocelové vazniky piihradové S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100
8. Uprava vnégjsich povrchii oplasténi pozink. plechem S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. glgr,a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
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5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrcht C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,6820
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9471
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9512
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6820
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 2 528,59
PIna cena: 1289,81 m? * 2 528,59 K¢&/m? = 3261 400,67 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 35 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35/ 60 = 58,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,3 % / 100) * 0,417
Stavba na st.p.¢. 103 - 2x ocelovy pristieSek, skladovaky - zjiSténa = 1360 004,08 K¢
cena

1.16. Stavba na ¢asti st.p.¢. 103 - zdény skladovak

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéné
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 9,0%7,80 = 70,20
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1.NP 70,20 m? 4,30 m 301,86
Soucet 70,20 m? 301,86
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 301,86 /70,20 =430m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 70,20/ 1 =70,20 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (9,0%7,80)*(4,30) 301,86 m®
zastieSeni 9,0*7,80*2,0*0,50 70,20 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nézev

Typ Obestavény prostor

1.NP NP 301,86 m®
zastfeSeni Z 70,20 m*
Obestaveény prostor - celkem: 372,06 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Ig;?g;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce cihelné bloky S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha ocelova, pultova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii biizolitova S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
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19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,agscrili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vné&jsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,8720
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0140
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7884
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8720
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 3964,93
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PIna cena: 372,06 m® * 3 964,93 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 35 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 35/ 80 =43.8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 43,8 % / 100)

Stavba na ¢€asti st.p.c. 103 - zdény skladovak - zjisténa cena
1.17. Ocelovy pristireSek na kola na p.p.¢. 265/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

1475 191,86 K¢

0,562

829 057,83 K¢

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 31,0%3,0 = 93,00  2,50m
93,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Néazev

Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (31,0%3,0 )*(2,50) = 232,50
7 zastieSeni 31,0*3,0*0,30*0,50 = 13,95
Obestaveény prostor - celkem: 246,45 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Obvodové stény ocelova konstrukce s plechovym S 100
oplasténim
3. Stropy X 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
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10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempii'ské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 1 967,25
PIna cena: 246,45 m* * 1 967,25 K&/m? = 484 828,76 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 53 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 / 60 = 88,3 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Ocelovy pristieSek na kola na p.p.¢. 265/2 - zjisténa cena
1.18. Prefabrikované garaze na p.p.¢. 265/2

Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce:

zdéna nebo Zelezobetonova

72 724,31 K¢

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 5,90*5,10 = 30,09  2,40m
30,09 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (5,90*5,10)*(2,40) = 72,22
Obestaveény prostor - celkem: 72,22 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonova deska S 100
2. Obvodové stény zelezobetonové tl. 10 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové tl. 10 cm S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempiiské konstrukce pozink S 100
7. Upravy povrchii natéry P 100
8. Dvere chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonoveé S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. glfjfagfgﬁ
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchi P 4,80 100 0,46 2,21

8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,31
Koeficient vybaveni Ka: 0,8731
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Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 13) [K&/m®]:
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,7380

1 375,-
0,8731
1,0000

% % % |l

Zakladni cena upravena [K&/m?] 3 287,-
PIna cena: 72,22 m? * 3 287,- K¢/m? = 237 387,14 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 45 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 / 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Prefabrikované garaze na p.p.¢. 265/2 - zjiSténa cena = 59 346,79 K¢
1.19. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,8590

215,-
1,0000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 614,69
PIna cena: 15,00 m * 614,69 K¢/m = 9 220,35 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 53 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 / 60 = 88,3 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Piipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - zjiSténa cena = 1 383,05 K¢
1.20. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Délka: 90,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 90,00 m * 5 464,39 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 53 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 53 / 80 = 66,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,3 % / 100)

Piipojka kanalizace DN 250 mm - zji§téna cena
1.21. Pripojka vody DN 50 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.3. Piipojka vody DN 50 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 50,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 50,00 m * 1 289,40 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 53 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 roktl
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 53 / 60 = 88,3 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Piipojka vody DN 50 mm - zjiS§téna cena
1.22. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

* % |l

1 810,-
1,0000
3,0190

5 464,39
491 795,10 K¢

0,337

* % |l

165 734,95 K¢

420,-
1,0000
3,0700

1289,40
64 470,- K¢

0,150

9 670,50 K¢

Venkovni uprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 5 800,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 15 747.,-

PIna cena: 1,00 ks * 15 747,- K¢/ks = 15 747,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 23 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 rokti

Ptedpokladana celkova 2iv0tvnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 /30=76,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,7 % / 100) * 0,233

Elektricky pohon u vratek a vrat - zjiSténa cena = 3 669,05 K¢

1.23. Vrata z ocelovych profili - kovarské provedeni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profilt - kovarské
provedeni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks] = 6 900,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks) = 18 733,50

PIna cena: 1,00 ks * 18 733,50 K¢&/ks = 18 733,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 33 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokil

Ptedpokladana celkova 2iv0tvnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 / 50 = 66,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,0 % / 100) * 0,340

Vrata z ocelovych profili - kovaiské provedeni - zjiSténa cena = 6 369,39 K¢

1.24. Vratka ocelovych profili - kovarské provedeni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.3.2. Vratka ocelovych profila - kovarské

provedeni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 3 200,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 8 688,-
PIna cena: 1,00 ks * 8 688,- K&/ks = 8 688,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 33 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 roktl
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /40 =82,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 82,5 % / 100) * 0,175
Vritka ocelovych profili - kovarské provedeni - zjiSténa cena = 1 520,40 K¢
1.25. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

610*1,80 = 1 098,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240, -
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 651,60
PIna cena: 1 098,00 m? * 651,60 K&m? = 715 456,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 53 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 rokti
Ptedpokladana celkova 2ivotvnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 / 60 = 88,3 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 107 318,52 K¢

1.26. PoZarni nadrzZ na p.p.¢. 242/9

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Nadrze pozemni mimo nadrzi odpadnich vod
Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monolitickd betonova plosna

nosné konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

MnozZstvi: 438,00 m® obestavéného prostoru
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zakladni cena dle piilohy ¢. 15: = 2 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zé4kladni cena upravena cena K¢&/m? = 7 059,-
Plna cena: 438,00 m® * 7 059,- K&/m? = 3091 842,- K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 43 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 /60 ="71,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283
PoZarni nadrzZ na p.p.¢. 242/9 - zjiSténa cena = 874 991,29 K¢
1.27. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:

1650+2150+1420 = 5 220,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220
Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 387,95
PIna cena: 5220,00 m? * 1 387,95 K¢&/m? = 7 245 099,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 43 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokil
Ptedpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60 ="71,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283
Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm - zjiSténa cena = 2 050 363,02 K¢
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1.28. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

97%34+36%4,5+55%15+32%7,5+18*21 = 1 896,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 1 896,00 m? * 3 447,96 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 43 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 60 ="71,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100)

Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Stavba na st.p.¢. 105 - expedice

Stavba na st.p.¢. 137 - hala C

Stavba na st.p.¢. 107 - hala A+B, obrobna

Stavba na st.p.¢. 111 - trafostanice

PristfeSek u expedice

Stavba na st.p.¢. 7/1 - administrativni budova

Stavba na st.p.¢. 61 - hala lisovny a svatfovny ¢.p. 2543
Stavba na st.p.¢. 108 - hala hutniho materialu

Stavba na st.p.¢. 110 - ocelovy pfistiesek triskového hospodarstvi s
obezdénim

Ocelovy pfistfesek u skladu triskového hospodarstvi na p.p.c. 265/2
Stavba na c¢asti st.p.¢. 109 - sklad hotlavin

Stavba na ¢asti st.p.¢. 109 - ocelovy pfistresek

Stavba na st.p.¢. 139 - ocelovy pristiesek

Stavba na st.p.¢. 106 - ocelovy pfistresek, skladovaky
Stavba na st.p.¢. 103 - 2x ocelovy pristiesek, skladovaky
Stavba na ¢asti st.p.¢. 103 - zdény skladovak

Ocelovy pristiesek na kola na p.p.¢. 265/2
Prefabrikované garaze na p.p.¢. 265/2

Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Ptipojka vody DN 50 mm

Elektricky pohon u vratek a vrat
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8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

1 180,-
1,0000
2,9220

3 447,96
6 537 332,16 K¢

0,283

1 850 065,- K¢

3 939 858,89 K¢
9926 507,05 K&
17 045 307,77 K¢
4 588 398,39 K&
391 069,92 K¢

15 818 877,80 K¢
45 561 639,22 K¢
7 569 344,76 K¢
1120 791,55 K¢

299 072,60 K¢
1225977,01 K¢
480 077,86 K¢
79 334,28 K¢
694 769,76 K&

1 360 004,08 K&
829 057,83 K¢
72 724,31 K&
59 346,79 K¢

1 383,05 K¢

165 734,95 K¢
9 670,50 K&

3 669,05 K¢



Vrata z ocelovych profilt - kovaiské provedeni = 6 369,39 K¢

Vratka ocelovych profilt - kovaiské provedeni = 1 520,40 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér = 107 318,52 K¢
Pozarni nadrz na p.p.c. 242/9 = 874 991,29 K¢
Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm = 2 050 363,02 K¢
Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm = 1 850 065,- K&

Nékladové ceny - celkem 116 133 245,04 K¢

Ocenéni vynosovvm zpusobem

Areal jako celek, ani jeho podstatné Casti nejsou ke dni ocenéni pronajaty.
Pro vysi stanoveni obvyklého najemného z jednotlivych druhti prostor bylo najemné urceno
porovnavaci metodou, s pouzitim vzorkl nabidek k pronajmu z realitni inzerce.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro vyrobu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 9,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 9,60 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢/mésic]

Plochy vyrobni a zazemi 6 812,00 623,61 354 000,- 4248 000,-

zameéstnancil

Plochy sklada 1 156,00 498,27 48 000,- 576 000,-

nezateplenych

Plochy skladt 720,00 566,67 34 000,- 408 000,-

zateplenych

Plochy administrativni 696,00 1 275,86 74 000,- 888 000,-

Vynosy celkem 6 120 000,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 6 120 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 7125 923,97 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 24 057,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 9 458,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 2 801 554,18 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 140 077,71 K¢
Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného ndjemného:

6 120 000,00 * 40 % - 2 448 000,- K¢

Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 3531922,29 K&
Mira kapitalizace 9,60 % / 9,60 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 36 790 857,20 K¢
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptsobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 116133 245,04 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv 36 790 857,20 K¢
Rozdil R 79 342 387,84 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 52 659 334,77 K¢
Areal STROJTEX, strojirenska - zjisténa cena = 52 659 334,77 K¢
2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 0,528
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

6
Io=1+) Pi=1,000
i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,528 = 0,528

I 0,00
I 0,00
II 0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. %‘fc /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 561,- 0,528 296,21
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 7/1 495 296,21 146 623,95
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 61 4337 296,21 1284 662,77
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nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 103 341 296,21 101 007,61
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 105 951 296,21 281 695,71
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 106 442 296,21 130 924,82
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 107 1392 296,21 412 324,32
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 108 836 296,21 247 631,56
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 109 209 296,21 61 907,89
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 110 172 296,21 50 948,12
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 111 225 296,21 66 647,25
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 112 40 296,21 11 848,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 137 641 296,21 189 870,61
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 139 49 296,21 14 514,29
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 242/9 438 296,21 129 739,98
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 242/10 419 296,21 124 111,99
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 265/2 13070 296,21 3 871 464,70
manipulacni plocha

Stavebni pozemky - celkem 24 057 7 125 923,97

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

1%t Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 561,- 0,04 22,44
T Néze Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp v gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 247/2 3816 2244 85 631,04
Jiny pozemek - celkem 3 816 85 631,04
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 7 211 555,01 K¢é

57



3. Porosty

Okrasné rostliny: priloha €. 39

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
listnaté stromy na pozemku p.¢.: 265/2 40 roki 19,00 ks
Listnaté stromy [ 19 650,- -90 % 1 965,- 37 335,-
listnaté stromy na pozemku p.c.: 247/2 60 roki 24,00 ks
Listnaté stromy | 32 410,- -90 % 3241,- 77 784,-
Soucet: 115119,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 51 803,55 K¢

Porosty - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. Areal STROJTEX, strojirenska
2. Pozemky
3. Porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

51 803,55 K¢

52 659 334,80 K&
7211 555,- K¢
51 803,60 K¢

59 922 693,40 K¢

59 922 690,- K¢

slovy: PadesatdevétmiliontidevétsetdvacetdvatisicSestsetdevadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametra

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

a) Obvyklé ndjemné

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Najemné z ploch vyroby a zizemi zaméstnanci

Sylvarov, Dvur Kralové nad Labem, okres Trutnov
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce | K4 -stav [ K5 - jiné K6 - ivaha
plocha odhadce
Sylvarov, Dvir
Ocenovany Kralové nad ) , ,
objekt Labem, okres 7349 m skeletova dobry
Trutnov
Plavy, okres
1 Jablonec nad 2950 m? cihlova velmi dobry
Nisou
Smidary, okres ) . , . ,
2 Hradee Kralové 2720 m cihlova velmi dobry
Délnicka,
3 Pardubice, okres 2300 m? - -
Pardubice
Pekarova,
4 Turnov, okres 6756 m? smiSena dobry
Semily
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 [KS5 K6 K1 x..x Cenal
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné ivaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

LPO0OKE 149 4ng00 1 1.16 1 L1 1 1276 35,27K8

2 P800KE g 155520 1.03 | 115 R FR Y 1 [1433045|  3042KC

B [00KE g9 I6<7é’50 11| 114 1 1| 1 1 1.254 53,83 K¢

4 P3.00Ke 0.9 85:50 1.03 1.01 1 1 1 1 1.0403 82,19Kq

K¢

Celkem pramér 51,93 K¢

Minimum 35,27 K¢

Maximum 82,19 K¢

Smérodatna odchylka - s 21,89 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 30,04 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 73,81 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Na zaklad¢ vyse uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

51,93 K&/m?
* 6812 m?

=353 718 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

354 000 K¢
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Najemné ze skladovych prostor — nevytapéné

Sylvarov, Dvir Kralové nad Labem, okres Trutnov

K1 - lokalita

K2 -
podlahova
plocha

K3 -
konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - iivaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Sylvarov,
Dvir Kralové
nad Labem,
okres Trutnov

1156 m?

smisena

dobry

nezateplené
sklady

Hradec
Kralové, okres
Hradec
Kralové

5000 m?

smisena

dobry

nezateplené

Jiraskova,
Cerveny
Kostelec,

okres Nachod

2750 m?

smiSena

dobry

nezateplené

Na Brné¢,
Hradec
Kralové, okres
Hradec
Kralové

13000 m?

skeletova

pred
rekonstrukci

nevytapené

Prazska tiida,
Hradec
Kralové, okres
Hradec
Kralové

3000 m?

cihlova

dobry

nevytapené
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C. |Cena Koef. [Cena polK1 K2 K3 K4 [KS5 K6 K1 x Cena|
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné vaha ocenovanéhoj
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 43,33 K¢ 0.9 39:00 | 0.85 | | | 0.85 45,88 K¢
Ke

2 31,56 K¢ 0.9 28:41 | 0.95 | | | 0.95 29,91 K¢
K&

3 137,69 K¢ 0.9 33392 | 07! 11 | | 0.77 44,05 K¢
K¢e

4 145,00 K¢ 0.9 40:50 1 09 1 1 | 45,00 K¢
K&

Celkem prumér 41,21 K¢

Minimum 2991 K¢

Maximum 45,88 K¢

Smérodatna odchylka - s 7,57 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 33,64 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 48,78 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

K omentare:

![K2; €.3] nabizena plocha je vyrazné vétsi

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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41,21 K&/m?
* 1156 m>

=47 639 K¢

48 000 K¢



Nijemné ze skladovych prostor — vytapéné

Sylvarov, Dvir Kralové nad Labem, okres Trutnov

K1 - lokalita

K2 - podlahovd
plocha

K3 -
konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - uvaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Sylvérov,
Dvur Kralové
nad Labem,
okres Trutnov

720 m?

smiSena

dobry

vytapéné sklady

Hradec
Kralové, okres
Hradec
Kralové

5000 m?

smiSena

dobry

nevytapéné

Jiraskova,
Cerveny
Kostelec,

okres Nachod

2750 m?

smiSena

dobry

nevytapeéné

Na Brné,
Hradec
Kralové, okres
Hradec
Kralové

13000 m?

skeletova

pred
rekonstrukci

nevytapeéné

Prazska tfida,
Hradec
Kralové, okres

Hradec

3000 m?

Kralové

cihlova

dobry

nevytapéné
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C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 [K5 K6 Cena|
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné ivaha ocenovanéhoj
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacena zapramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

F33ke g 3136’00 1 0.81 1 1| 09 1 o720 330KG

2 P16 KE 0.9 12;2’41 1 0.91 1 1 0.9 1 0.819 34,69K9

3 prooKe 0.9 3136’92 1 0.7' 1.1 1| 09 1 Joeoz| HBIOKS

4 [1,00K¢ 09 [1030 1 0.86 1 1| 09 1 |o77a|  9233KY

K¢

Celkem prumér 47,37 K¢

Minimum 34,69 K¢

Maximum 53,50 K¢

Smérodatna odchylka - s 8,67 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 38,70 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 56,03 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

K omentare:

![K2; €.3] nabizena plocha je vyrazné vétsi

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich

hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

nemovitosti je srovnavaci

47,37 K&/m?
* 720 m?

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Nijemné z administrativnich prostor

Sylvarov, Dvur Kralové nad Labem, okres Trutnov
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce| K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
Sylvarov, Dvur kancelatské
Ocenovany Kralové nad ) , , prostory v
objekt Labem, okres 696 m skeletova dobry primyslovém
Trutnov arealu
Akademika
| Bedrrny,r Hradec 1179 m? smitena dobry kanc. prostvory \%
Kralové, okres centru mesta
Hradec Kralové
Vita Nejedlého,
) Hradec Kralové, 2400 m? cihlova Velm} kanc. prostvory v
okres Hradec dobry centru mésta
Kralové
Susilova,
3 Hradec Kralové, 1367 m? cihlova Velm} kanc. prvostvory ve
okres Hradec dobry meésté
Kralové
Nerudova,
4 Hradec Kralové, 1000 m? smitend Velm’1 kanc. prostvory v
okres Hradec dobry centru mésta
Kralové
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C. |Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 [KS5 K6 Klx.. Cenal
[pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné tvaha [x K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacena [pramen [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnan|
plochy

I [109,00Ke 0.9 9K85’10 1.1 0.98 1 1 1.15 1 1.2397 79,13K8

2 |[120.00KE g9 Ilgg’oo 1.1 0.9 1 || s 1 |1ospss|  B02AKC

B [18300KE 49 12656’50 11| 095 1] I [1.28744] 12933KS

|183.33KE g9 (105000 1 0.9 11| 115 1 |rasps| PBLKC

KE

Celkem prumér 106,61 K¢

Minimum 79,13 K¢

Maximum 131,75 K¢

Smérodatna odchylka - s 27,80 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 78,81 K¢

Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 134,41 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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106,61 K¢&/m?

* 696 m?

=74 202 K¢

74 000 K¢



Prodej vyrobnich areali

Sylvarov, Dvur Kralové nad Labem, okres Trutnov
K2 - K3 K6 - ivaha cglzo_va
¢. K1 - lokalita | podlahova K4 -stav| KS5-jiné “
konstrukce odhadce plocha
plocha
pozemku
aredl je
Sylvarov, Dvur dlouhodobé
Ocenf)vany Kralové nad 10548 m? smitena dobry mln}(‘) provoz, |cena k? d’m 27873 m2
objekt Labem, okres [pronajem pouze| ocenéni
Trutnov minimalniho
rozsahu
Ruska, . |cenake dni
1 Rozdalovice, | 11800m> | smiSend | $patny ncllilﬁ;hofsvbsz prodeje | 35332 m2
okres Nymburk P 2/23
Varvazov ¢.p. va’realvjev .
116. Telnice Casteéné  |cena ke dni
2 > L7771 11000 m? cihlova dobry pronajaty, prodeje | 19245 m2
okres Usti nad ,
srovnatelny 7/22
Labem
stav
(i % - cena ke dni
3 BE&iny Ep. 216, 5950120 | smigena | dobry | TV | prodeje | 8282 m2
okres Klatovy provozu
3/22
Néadrazni ¢.p.
161, Zdirec nad velmi areal byl cena ke dni
4 Doubravou, 9969 m? cihlova dobry donedavnav | prodeje | 20034 m2
okres Havlickuv Yy plném provozu| 5/21
Brod
areal je z 90%
Husova, Skuteg, ) . , , pronajiman, nabidka
> okres Chrudim | 0™ ciblovd | dobry | ') Caobry | 1123 | 14671 m2
stav
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C..Cena aLKoef. Cena [K1 allp(Z aI‘I((3 K4 K5 [K6 K7 K1x...x K7 Cena
pozadovanaredukcejpo lokalitajpodlahovalkonstrukcelstav |jiné jivaha [Celkova ocenovanéhol
resp. na redukci plocha odhadcejplocha objektul
zaplacena |pramen|na [pozemkuy| odvozena ze
za 1 m? [pramen| srovnani
plochy

1[347.46 ke 1 18(467’46 0.9 0.96 1 0.81( 1 | 0.99 1.2 10.83140992 1019,30Ke

2 (1 536,36 1 2 029,41 K¢
K¢ 1 536,36 0.9 0.99 1 1 ]1.02] 0.98 0.85 [0.75704706

K¢

3 (1 790,08 1 2204,41 K¢

K¢ 1 790,08 0.95 1.06 1 1 |1.05] 0.96 0.82 | 0.8120448
K¢

412 206,84 2 2 519,73 K¢

K¢ 1 [206,84( 0.97 1.01 1 1.1|1.05 0.9 0.86 0.875822409
K¢

59 098,13 8 7 834,64 K¢

K< 0.9 [188,32 1 1.02 1 L.1]1.15 1 0.81 1.045143
K¢

Celkem prumér 3 121,50 K¢

Minimum 1 019,30 K¢

Maximum 7 834,64 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 693,92 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 427,58 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 5 815,42 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentare:

[K7; €.1] vyrazné vétsi pozemek

°[K7; ¢.3] vyrazné mensi pozemek

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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3 121,50 K&/m?

* 10548 m?

=32 925 586 K¢

329

26 000 K¢



Ocenéni vvnosovou metodou

Sylvarov, Dvir Kralové nad Labem, okres Trutnov

K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha konstrukce odhadce
areal je
Sylvarov, dlouhodobé
Oceniovany [Dvir Kralové ) . , mimo provoz,
objekt nad Labem, 10548 m smisena dobry pronéjem pouze
okres Trutnov miniméalniho
rozsahu
Prazska tiida,
Hradec areal mimo
1 Kralové, okres] 5000 m? cihlova dobry
Hradec provoz
Kralové
Na Brné,
Hradec ved
2 Kralové, okres| 13000 m? skeletova P ,
Hradec rekonstrukci
Kralové
Velké Hamry, ted
3 okres Jablonec 11000 m? skeletova p ,
nad Nisou rekonstrukci
C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 |KS K6 K1x ... Cena
pozadovana [redukce redukei [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné ivaha [x K6 | ocefiovanéhol
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacena zafpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
I ,00Ke 0.9 4K%50 1.1 1.15 1 1 1 1 1.265 32,02Kq
2 PTOOKE g 13<3<§92 11| 0095 1 oo| 1 1 |oosos| 3007KY
B PO00KE g ZKQOO 1 0.99 1 oo| 1 1 osgor| 3930Kg
Celkem prumér 32,79 K¢
Minimum 30,30 K¢
Maximum 36,07 K¢
Smérodatna odchylka - s 2,96 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 29,84 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 35,75 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
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Mésiéni najem: 345 921 K& (32,79 K&/m?)
Velikost ocefiovaného objektu: 10548 m?

Procentuélni vy¢isleni nakladii: 30 % z vySe prondjmu — niZsi neZ v ocenéni dle cenového
predpisu, vzat v uvahu stav ocenovanych nemovitosti a predpokladané naklady na udrzbu

Mira kapitalizace: 9.5 % - shodna s ocenénim dle cenového ptedpisu, haly pro prumysl

Jednotkova cena urcena vynosovou metodou:
32,79 K&m? * 12 mésict - 30 % naklady / 9.5 % = 2 899,00 K¢&/m?
2 899,00 K¢&/m?
* 10548 m?

=30 578 652 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

30 579 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

59922 690 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

32926 000 K¢&
Vysledek dle vynosové metody

30 579 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé Ize pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji i transakce objektti s lepSimi vlastnostmi.
Tyto objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé
ocenéni.

Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledku dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je
pfisuzovana metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny vyrobniho arealu spol. STROJTEX, strojirenska s.r.0. na st.p.c. : 7/1, 61,
103, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 11, 112, 137, 139 a p.p.¢. 242/9, 242/10, 247/2 a 265/2 v
obci Dvir Kralové nad Labem, okres Trutnov, katastralni izemi na listu vlastnictvi ¢. 4825
k.a. Sylvarov.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci v uplynulych 12 mésicich, aby byl naplnén postup pro stanoveni
obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je uréena tzv. trzni
hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

32 926 000,- K¢

Slovy: tricetdvamiliontidevétsetdvacetSesttisickorun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazéacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.11.2023

Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pribran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
075579/2023.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez z uzemniho planu, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti,
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2023 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, €j.- KSHK 15 INS 3823/2023 pro Michal Novik,
JUDr.
QCkres: CE0525 Trutnov Obec: 579203 Dvur Kralové nad
Labem
Kat.uzemi: 634123 Sylvarov List vlastnictvi: 4825
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podi.

Vliastnické prdvo
STROJTEX, strojirenska s.r.o., Sylvarovska 2543, 54401 42197236
Dvar Kralové nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcsls Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuifiti Zpisob ochrany
St. /1 495 zastavéna plocha a rozsahle chranéne
nadvoFi uzemi
Souddsti je stavba: Dviar Kralové nad Labem, &.p. 2522, adminis.
Stavba stoji na poszemku p.&.: St. 7/1
St. 61 4337 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
sdvoii . .
Souddsti je stavba: Dviar Kralové nad Labem, &.p. 2543, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 61
St. 103 341 zastavéna plocha a rozsahlé chranénée
- My . .
Souddsti j& stavba: bez &p/ée, prum.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 103
St. 105 951 zastavéna plocha a rozsahlé chranene
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 105
St. 106 442 zastavéna plocha a rozsahlée chranene
 dvoii = ,
Souddsti je stavba: bez &p/ée, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 106
St. 107 1392 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
. My > s
Soufdsti je stavba: bez &p/ée, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 107
St. 108 836 zastavéna plocha a rozsahlé chranéne
\dvoii 5 -
Souddsti je stavba: bez &p/ée, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 108
St. 109 209 zastavéna plocha a rozsahlé chranéne
nadvori uzemi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 109
St. 110 172 zastavéna plocha a rozsahlé chranéne
- 51 & =
Souddsti je stavba: bez &p/ée, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 110
St. 111 225 zastavéna plocha a rozsahlé chranéne
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 111
St. 112 40 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

Souddsti je stavba: bez &p/ce, prim.cbj
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2023 00:00:00

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579203 Dwvir Kralové nad
Labem
Kat.uzemi: 634123 Sylvarov List vlastnictvi: 4825

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Stavba stoji na pozemkv p.&.: St. 112
St. 137 641 zastavéna plocha a ahlé chrané
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/ce, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 137
St. 139 49 zastavéna plocha a rozsahle chranéne
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez ép/ée, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 139

242/9 438 ostatni plocha manipulacni rozsahlé chranéne
plocha uzemi
242/10 419 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéne
plocha uzemi
247/2 3816 vodni plocha zamokfena plocha ahle chranéne
uzemi
265/2 13070 ostatni plocha manipulaéni ahlé chrané
plocha uzemi
Bl Vécné prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Zasti B - Bex zapisu

C Vécni priva zatéZujici nemovitosti v Edsti B vietnéd souvisejicich udajh

Iyp vztahu

o Zastawni pravo smluvni
- dluby do wyse 18.000.000,- K&
- dluhy vzniklé do 28.2.2033 do celkovée vyse 18.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krc, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost
Parcela: St. 103, Parcela: St. 105, Parcela: St. 106, Parcela: St. 107, Parcela:
S5t. 108, Parcela: St. 109, Parcela: St. 110, Parcela: St. 111, Parcela: St. 112,
Parcela: St. 137, Parcela: St. 139, Parcela: St. 61, Parcela: St. 7/1, Parcela:
242/10, Parcela: 242/9, Parcela: 247/2, Parcela: 265/2
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/32/18/LCD ze dne 23.04.2018. Pravni Géinky zapisu k okamiiku 02.05.2018
10:37:47. Zapis proveden dne 23.05.2018; ulofeno na prac. Trutnov
V-3654/2018-610
Poradi k 02.05.2018 10:37

Souvisejici zdpisy
Lavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastawniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni €.
EN/32/18/LCD ze dne 23.04.2018. Pravni ucinky zapisu k okamfiku 02.05.2018
10:37:47. Zapis proveden dne 23.05.2018; uloZeno na prac. Trutnov
V-3654/2018-610

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastawniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/32/18/LCD ze dne 23.04.2018. Prawvni ucinky zapisu k okamfiku 02.05.2018
10:37:47. Zapis proveden dne 23.05.2018; ulofeno na prac. Trutnov
V-3654/2018-610

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statmi spravu katastruo memovitosti LR
Katastrilni dfad pro Krilowéhradecky kraj, Katastrilmi pracoviicé Trutmov, kéd: €10.
strana 2

74






76



Vyfez z izemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Admin. budova na st.p.¢. 7/1 lakovna

lakovna Admin. budova

Hala lisovny a svafovny na st.p.c.61 SZ priceli haly na st.p.c. 61

( lakovna, svafovna, fezarna)
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Zazemi zaméstnancl v hale na st.p.¢. 61

Zazemi zaméstnanci v hale na st.p.c. 61 Zéazemi zameéstnancd v hale na st.p.C. 61

Soc. zafizeni v admin. budové na st.p.c. 7/1 Kancelat v admin. budové
. e S B, A

Obrobna v hale B na st.p.¢. 107 Sklad hoflavin na st.p.¢. 109
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Soc. zatizeni v hale na st.p.c. 61 Expedice na st.p.¢. 105

Zasedaci mistnost v admin. budové

Kuchyiika v admin. budové Skladovék na st.p.c. 103
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Hala hutniho materialu na st.p.¢. 108 Haly A a B na st.p.¢. 107

Jidelna v hale na st.p.¢. 61
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Sklad hoflavin s ptistfeSkem na st.p.f. 109 Hala hutniho materialu na st.p.¢. 108

Prostor mezi st.p.¢. 61 a st.p.¢.105

Hala hutniho materialu na st.p.¢. 108 Administr. budova na st.p.¢. 7/1
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Ptistfesek na kola na p.p.C. 265/2 Pristfesek tisk. hosp. na st.p.c. 110 a
trafostanice na st.p.¢. 111

Hala hutniho materialu Pref. garaze
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 5000 m?, Prazska tfida,
Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 225 000 K¢

Lokalita: Prazska téida, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 250,000
CZK 200,000 T
CZK 150,000
CZK 100,000
CZK 50,000
CZK0 & u u
o ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ o o o <o S S o S oS ) L) i~
T IFFPITEPXYPIVHFIIHFI IS &

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

84



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prazska tiida, Hradec Kralové, Cena 225 000 K¢
okres Hradec Kralové
Vlastnictvi Jiné Poznamka k cené + sluzby arealu a energie
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 5000 m?
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V a 400V, 230V Podlahova plocha 5000 m?
UZitna plocha 5000 m? Poloha nemovitosti ~ Rusna ¢ast obce
Kanalizace Verejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Hradec Kralové - Kukleny. Bez provize nabizime k pronajmu skladové nebo vyrobni prostory o celkové vyméie
5000 m2, umisténé v blizkosti centra mésta. - moznost prondjmu kancelafi dle potieby - velikosti skladu od 500
- 30000 m2 - sklad neni vytapény - pfimy vjezd, vjezdova vrata o velikosti 4,5 x 4,5 m - portalové jeraby s
nosnosti od 10t a vice - do arealu i skladl vede Zelezni¢ni vlecka, funkéni - vyska stropu 12 m - parkovani a
manipulacni plocha bez problému - moZnost prondjmu dalSich skladovacich prostor i venkovnich ploch v aredlu
Cena najmu je 45,-K¢&/m2/mésic + sluzby areélu, energie méteny zvlast. Pro vice informaci nas kontaktujte.
Zastupujeme majitele, radi vam zajistime prohlidku haly.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 13000 m?, Na Brné,
Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 490 000 K¢

Lokalita: Na Brn¢, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 540,000

CZK 520,000

CZK 500,000

@ v % e & & @
CZK 480,000
CZK 460,000
CZK 440,000
[ ] { (o (] [4
& & & & & q &
oy A 72 ) "2 & v ay ,“: 2 v
S S < S < ) S
(7] 0 Oy Oy [ [ oy
& o/ S’ _ v < )

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Brné, Hradec Kralové, Cena 490 000 K¢
okres Hradec Kralové

Poznamka k cené uvedené najemné je bez DPH Konstrukce Skeletova

Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Ptizemni

Elekt¥ina 230V Zastavéna plocha 13434 m?

UZitna plocha 13000 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Voda Vodovod

Hradec Kralové - Novy Hradec. Bez provize nabizime k pronajmu skladové nebo vyrobni prostory o celkové
vymeéte 13.000 m2, které jsou svou polohou v blizkosti centra mésta. - velikosti skladu 13.000 m2 - sklad je
nevytapény - ptimy vjezd - vyska stropu 12 m Energie (elektro a voda) méfeny zv1ast’. Pro vice informaci nas
kontaktujte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 11000 m?, Velké
Hamry, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 330 000 K¢

Lokalita: Velké Hamry, okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 380,000
CZK 360,000
CZK 340,000

@ @ < - " . g < < L .
CZK 320,000

CZK 300,000
CZK 280,000
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Velké Hamry, okres Jablonec Cena 330 000 K¢

nad Nisou
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Skeletova
Stav Ptfed rekonstrukei Typ objektu Pfizemni
Podlazi bytu 20 Vytapéni Ustredni vytapéni
Zastavéna plocha 3480 m? UZitna plocha 11000 m?
Kanalizace Jimka Voda Mistni zdroj

Nabizime Vam unikéatni pfilezitost k pronajmu historické tovarny v srdci Velkych Hamrid. Tovarna o rozloze
cca 11000m? byla postavena na pocatku 20. stoleti a slouzila pro textilni primysl. V soucasnosti tovarna nabizi
mnoho moznosti vyuziti pro riizné tcely. Tovarna ma pfizemi a tfi patra propojend schodi§tém a tfemi
nakladnimi vytahy. Stfesni krytina je novéa a budova ma vlastni studnu a septik. Pobliz tovarny se nachazi
vytopna a moznost napojeni na vodni elektrarnu. Diky své rozloze a vyhodné poloze je tato tovarna idealni pro
primyslové tcely, jako jsou vyroba, skladovani, distribuce nebo logistika. Pobliz se nachazi dilezité dopravni
uzly a tovarna je snadno dostupna pro kamiony a nakladni vozidla. Tovarna je také idealni pro investory
hledajici moznosti expanze do zahranici. Diky své blizkosti k hranicim s Némeckem a Polskem nabizi tato
nemovitost prilezitosti pro rozvoj obchodu v této oblasti. Ndjemné ¢ini 330.000,- K¢/més. K tomu je nutné
zaplatit jistinu ve stejné vysi a odménu realitni kancelate rovnéz ve vysi 330.000,- K&. Pokud mate zajem o tuto
nemovitost, nevahejte nas kontaktovat a domluvit si prohlidku. Radi Vam poskytneme dalsi informace o této
historické tovarné a pomizeme Vam zodpovédét jakékoliv dotazy, které by Vas zajimaly.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — najemné z ploch vvroby a zazemi zaméstnancu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 2950 m?, Plavy, okres
Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 147 500 K¢

Lokalita: Plavy, okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 170,000
CZK 160,000
CZK 150,000

@ @ . ® \ @ . g . & @
CZK 140,000
CZK 130,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Plavy, okres Jablonec nad Cena 147 500 K¢
Nisou
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + DPH a uhrady za
spotifebované energie
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Typ objektu Ptizemni Uzitn4 plocha 2950 m?
Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

V obci Plavy, v okrese Jablonec nad Nisou pronajmeme Cisty a suchy prostor o vyméte 2.950 m2 umistény v
pfizemi zdéné haly stojici v primyslovém arealu. Hala ma betonovou podlahu s potérem, instalované osvétleni,
elektroinstalace, EZS. K dispozici je socidlni zdzemi. Manipulace s materidlem a zboZzim je pies nakladaci
rampu s vyskou 1,2 m nebo Sikmou najezdovou rampu. Prostor je tvofen tfemi pIné propojenymi lodémi; v
pripadé potieby je mozno prostor rozdélit na mensi celky (napf. pletivem po stavajicich sloupech = plochy po
cca 1.000 m2) Areal lezi u silnice I. tiidy — 1/10, E65 spojujici Turnov, Zelezny Brod, Tanvald, Harrachov a
statni hranici s Polskem. V areélu je instalovany elektronicky zabezpec€ovaci systém a pozarni ¢idla, rozvody
hydrantu, hasici ptistroje. Vnitroarealové komunikace jsou zpevnéné pro pojezd kamionti (asfalt a ZB silni¢ni
panely). Prostor je k dispozici ihned.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 2720 m?, Smidary,
okres Hradec Kralové

Celkova cena: 157 760 K¢

Lokalita: Smidary, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Smidary, okres Hradec Cena 157 760 K¢
Kralové

Poznamka k cené Cena je bez DPH a bez Konstrukce Cihlova
provize RK.

Plocha pozemku 2720 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Ptizemni Uzitn4 plocha 2720 m?

Pronajmeme skladovaci prostory o vyméie 2720 m2 v obci Smidary okr. Hradec Kralové. Hala se nachazi v
oploceném rovinatém arealu s prostornou zpevnénou manipulacni, odstavnou a parkovaci plochou. Velice dobra
dostupnost pro vSechny druhy silni¢ni dopravy, piistupnost 24 hod. denné. Jedna se o halu vhodnou na ¢istou
vyrobu vyrobu ¢i montaz, nebo skladovani, podlahy bezprasné, omyvatelné, epoxidové. V minulosti se v hale
montovaly elektrospotiebice a vyrabé€ly kabelové svazky. Hala je vytapéna tstfednim topenim z vlastni plynové
kotelny a ma samostatné méteni energii - najemce si sjedna smlouvu pfimo s dodavatelem. Do haly je mozny
pfimy vjezd a je vybaven rampou s hydraulickym zveddkem. V hale jsou kancelafe a kompletni socidlni zdzemi
pro zaméstnance. V lokalité je relativn¢ levna a dostupnd pracovni sila. Ke dni zvefejnéni inzerce nebyl zndm
PENB, proto je uvedena tfida - G. Dopravni dostupnost: Novy Bydzov 6 km, Hradec Kralové 36 km, Ji¢in 27
km, néjezd na dalnici Praha - HK je 22 km. VySe ndjmu je stanovena na 69,- K¢/m2/mésic + DPH. Pro
komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky N98271.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 2300 m?, Délnicka,
Pardubice, okres Pardubice

Celkova cena: 172 500 K¢

Lokalita: Délnicka, Pardubice, okres Pardubice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Délnicka, Pardubice, okres Cena 172 500 K¢
Pardubice

Elektiina 230V a 400V, 230V UZitna plocha 2300 m?

Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Nabizime zprostfedkovani dlouhodobého pronajmu skladové a vyrobni haly o vyméie 2 300 m?, kterd je
soucasti samostatn€ uzavieného arealu, ktery se nachazi v primyslové oblasti v Pardubicich na ulici Délnicka.
Soucasti haly je mostovy jetab s nosnosti 8 000 kg. Areal, ve kterém se hala nachazi, disponuje i vratnici u
vjezdu a vchodu, k nepfetrzitému stiezeni objekti. Pied aredlem je zastavka MHD. Do areélu je priveden zemni
plyn, pitna voda, kanalizace, horkovod s vyménikovou stanici (vyuzivana pfevazné pro vytapéni hal). Vetejné
osvétleni uc¢elové komunikace.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelafr, 6756 m?, Pekaiova,
- - Turnov, okres Semily

Celkova cena: 641 820 K¢

Lokalita: Pekafova, Turnov, okres Semily

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pekarova, Turnov, okres Cena 641 820 K¢
Semily
Poznédmka k cené + provize RK Konstrukce SmiSena
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy
kotel
UZitn4a plocha 6756 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢4st obce
Kanalizace Vlastni ¢ov Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Nabizime k pronajmu primyslovou halu o vymeéte 6756 m?, v blizkosti centra mésta Turnov, ulice Pekafova.
Vyrobni hala je umisténa v uzavieném a oploceném aredlu s vratnici. Prostory slouzily jako lisovna a sklad
materialu. Soucasti hal je oddechova mistnost, kancelaf, Satny, sprchy. Vytapéni feseno teplovodnimi saharami
a odpadnim teplem z kompresoru. V hale je instalovany primyslovy jefab. N4jem zde ¢ini 95 ,- K&/m? + zaloha
na vodu a energie. N4jemce hradi pfi podpisu najemni smlouvy vratnou jistotu ve vysi dvou mési¢nich najmu a
jednorazovou provizi zprostiedkovateli. Diky svému umisténi je zde vyborna dostupnost i pro kamiony.
Moznost kombinace v§ech dostupnych prostor v arealu k pronajmu. V ptipad€ zajmu Vas provedeme celym
komplexem a mizeme nabidnout dal$i skladovaci, vyrobni i administrativni prostory. Vice informaci Vam radi
poskytneme.

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — najemné z ploch skladu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 5000 m?, Hradec
Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 216 667 K¢

Lokalita: Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hradec Kralové, okres Hradec Cena 216 667 K¢
Kralové

Konstrukce Smisena Stav Dobry

Typ objektu Ptizemni UZitna plocha 5000 m?

BEZ PROVIZE nabizime k pronajmu skladovaci a vyrobni prostory v primyslovém arealu v Hradci

Kralové. AKTUALNE K DISPOZICI: @ velikost hal obvykle od cca 500 do 30.000 m2 (aktualné volné
plochy radi sdé€lime na vyzadani) @ kancelafe az 5.000 m2 ® venkovni plochy az 13.000 m2 SPECIFIKACE:
® haly s moZnosti Grovitového vjezdu pro kamion @ vybaveni jefaby s nosnosti od 5 do 35t, zdvih 6 - 16 m,
rozpéti 10-29m @ vyska cca 5-16 m Vice informaci radi poskytneme na vyzadani.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

B Nebytovy prostor / kancelar, 2750 m?, Jiraskova,
Cerveny Kostelec, okres Nachod

Celkova cena: 86 800 K¢

\,l w Lokalita: Jiraskova, Cerven;’z Kostelec, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jiraskova, Cerveny Kostelec, Cena 86 800 K¢
okres Nachod

Konstrukce Smisena Stav Dobry

UZitna plocha 2750 m?

Nabizime k prondjmu montovany objekt o plose 2.800 m2. Jedna se o dobte pfistupnou budovu se ttemi
prostornymi vstupy v centru Cerveného Kostelce v byvalém vyrobnim arealu. Vyska stropu je cca 5 m. Soudasti
objektu je nakladni rampa. Pronajimatel je schopny po dohod¢ poskytnout manipulaéni techniku,
vysokozdvizny vozik. Moznost jednani o budoucim odkupu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 13000 m?, Na Brné,
Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 490 000 K¢

Lokalita: Na Brn¢, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Poznamka k cené

Stav Pted rekonstrukei
ElektFina 230V

UZitna plocha 13000 m?

Voda Vodovod

Na Brné, Hradec Kralové,
okres Hradec Kralové
uvedené najemné je bez DPH

Cena 490 000 K¢
Konstrukce Skeletova
Typ objektu Ptizemni
Zastavéna plocha 13434 m?

Poloha nemovitosti

Centrum obce

Hradec Kralové - Novy Hradec. Bez provize nabizime k pronajmu skladové nebo vyrobni prostory o celkové
vymeéte 13.000 m2, které jsou svou polohou v blizkosti centra mésta. - velikosti skladu 13.000 m2 - sklad je
nevytapény - ptimy vjezd - vyska stropu 12 m Energie (elektro a voda) méfeny zv1ast’. Pro vice informaci nas

kontaktujte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 3000 m?, Prazska trida,
Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 135 000 K¢

Lokalita: Prazska téida, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prazska tiida, Hradec Kralové, Cena 135 000 K¢
okres Hradec Kralové

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni PodlaZzi bytu 1

Podlahova plocha 3000 m? Uzitn4 plocha 3000 m?

Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce Pocet nadzemnich 1

Plyn Plynovod

podlazi domu

Hradec Kralové - Kukleny. Bez provize nabizime k pronajmu skladové nebo vyrobni prostory o celkové vyméie
3000 m2, které jsou svou polohou v blizkosti centra mésta. - moznost prondjmu kanceléii dle potieby - velikosti
skladu od 500 - 30000 m2 - sklad je nevytapény - ptimy vjezd, vjezdova vrata o velikosti 4,5 x 4,5 m - portalové
jefaby s nosnosti od 10t a vice - do aredlu i skladli vede Zelezni¢ni vlecka, funkéni - vySka stropu 12 m -
parkovani a manipula¢ni plocha bez problému - moznost pronajmu dalsich skladovacich prostor i venkovnich
ploch v arealu Cena najmu je 45,-K&/m2/mésic + sluzby arealu, energie méfeny zvlast'. Zastupujeme majitele,
radi vam zajistime prohlidku nemovitosti. Pro vice informaci nas kontaktujte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — najemné z administrativnich prostor

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1179 m?, Akademika
Bedrny, Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 128 511 K¢

Lokalita: Akademika Bedrny, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Akademika Bedrny, Hradec  Cena 128 511 K¢
Kralové, okres Hradec
Kralové

Konstrukce Smisena Stav Dobry

Elektfina 230V a 400V, 230V PodlazZi bytu 3

Vytapéni Usttedni vytapéni Zastavéna plocha 2465 m?

UZitna plocha 1179 m? Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Hledate kancelarské prostory v centru Hradce Kralové? Nabizim prondjem modernich kancelatskych prostor v
ulici Akademika Bedrny, kterd navazuje na centrum mésta. Ve 3. NP si mliZete vybrat, jak velké kancelate
potiebujete. Celkem nabizime plochu o vyméie 1179 m?, ktera je rozdélena na kancelate o vymérach 171,8 m?,
208,8 m?, 71,5 m?, 122 m?, 60 m?, 34,2 m?, 181,7 m?, 155,3 m?2. Ostatni prostory tvoii spole¢na chodba,
kuchyiiky, toalety pro miize a Zeny. Kancelafe jsou vybaveny modernim nabytkem a vybavenim, jako jsou
stoly, skiiné a police. Prostory jsou klimatizované a maji ptistup k rychlému internetu. VSechny kancelafe jsou
svétlé a dostatecné slunné diky velkym okndm na vychod nebo jihozapad. K dispozici je také spolecna recepce,
kde muizete ptivitat svou navstévu. K jednotlivym kancelafi nabizime parkovaci stani pfed budovou, nechybi ani
dostatek prostor pro kola. Objekt se nachazi v blizkosti restauraci, obchodii a kavaren.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 2400 m?, Vita
Nejedlého, Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 288 000 K¢

Lokalita: Vita Nejedlého, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vita Nejedlého, Hradec Cena 288 000 K¢
Kralové, okres Hradec
Kralové
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 2400 m?
UZitna plocha 2400 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Dovolujeme si Vam nabidnout pronajem prostori vhodnych pro administrativu (open space, call centrum,
datové centrum, vyrobu, kompletaci nebo skladovani) v klimatizovanych nové zrekonstruovanych prostorach
Technologického centra Tesla v centru Hradce Kralové. Prostory se nachazi v 4. a 5. NP. Obsluznost zajisténa 2
nakladnimi vytahy. K dispozici vratnice s ostrahou, optické pfipojeni k internetu, socialni zdzemi, dostatek
parkovacich mist. Autobusova zastavka pied objektem. Mozny pronajem i ¢asti prostor. Pro vice informaci
kontaktujte makléfe. Celkova vyméra 2.400 m2. Thned k nastéhovéani.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1367 m?, Susilova,
Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 252 895 K¢

Lokalita: SuS$ilova, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 280,000
CZK 270,000
CZK 260,000
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CZK 220,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Susilova, Hradec Kralové, Cena 252 895 K¢
okres Hradec Kralové

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 3

Zastavéna plocha 500 m? Uzitn4 plocha 1367 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Kancelafsky objekt s denni recepci, mnozstvim kancelatskych ploch a skladovych prostor. Mozno vyuzit jako
celek, popf. po mensich celcich. Jedna se o objekt v Susilové ulici v Hradei Kralové. K objektu nalezi vlastni
parkovisté pro osobni vozy, reprezentativni vstupni hala s denni recepce. Jedna se o prostory, které vyuzivala
pro své zaméstnance CSOB a.s., prostory jsou tedy ve velmi dobrém stavu. Celkové objekt nabizi 1.367 m2
volnych ploch, které je mozné rozdélit na mensi celky (kancelaf s nejmensi vymérou od 21 m2). Objekt ma
EZS, vétsina mistnosti klimatizovana, v budoveé vlastni zalozni zdroje energie (dieselovy agregat). Dle dohody
je mozné nékteré dispozice upravit dle pozadavki klienta. Pfi pronajmu celého objektu nebo vétsich celkl
mozna individualni dohoda o cené. Pro vice informaci volejte prosim nasi kancelat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

¥ Nebytovy prostor / kancelafi, 1000 m?, Nerudova,

| SPACE BROKERS

Hradec Kralové, okres Hradec Kralové
Celkova cena: 183 334 K¢

Lokalita: Nerudova, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 210,000
CZK 200,000
CZK 190,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nerudova, Hradec Kralové, = Cena
okres Hradec Kralové

Konstrukce SmiSena Stav

UZitn4 plocha 1000 m?

183 334 K¢

Velmi dobry

Nabizime Vam k prondjmu kancelaiské prostory v administrativni budové v Nerudové ulici u Sukovych
sadi. Zakladni informace k projektu: - k dispozici ihned - kancelare s flexibilnimi dispozicemi - vybavené
kancelafe + zavedeny internet - budova vybavena dvéma osobnimi vytahy - vytapéné prostory -

klimatizace Aktualné k dispozici: - kancelafské prostory od 40 m2 do cca 1.500 m2 Néjemni cena: - 2.200

CZK/m2/rok

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 11800 m?, Ruska,
Rozd’alovice, okres Nymburk

Celkova cena: 10 000 000 K¢

Lokalita: Ruska, Rozd’alovice, okres Nymburk

llllﬂm naugl;m I
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- il & lium =

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Ruské, Rozd’alovice, okres Cena dle KS 10 000 000 K¢
Nymburk

Datum podpisu KS  02.02.2023 Cislo Fizeni V-828/2023-208

Konstrukce SmiSena Stav Spatny

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 11800 m?

ID:P02061. Nabizime k prodeji areal byvalého cukrovaru o celkové plose 35.332m2. Zastavéna plocha ¢ini
6.524m2, uzitna plocha 11.800m2. Na pozemku se nachazi dvoupatrova administrativni budova (spodni ¢ast je
vyzdéna, dalsi dvé podlazi jsou postavena jako zelezobetonovy skelet s panely. Dale je zde zdéna vyrobni
budova o tfech patrech, 3x garaze a dalsi garaz s lokomotivou. Do objektu vedou koleje z blizkého nadrazi.
Soucasti objektu je zdéna trafo stanice, montovand ubytovna a maly domek. Administrativni budova je v
dezolatnim stavu. Cca 4 km od areélu je najezd na silnici I. tfidy, smér Ji¢in - Podébrady.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 11000 m?, VarvaZov
¢.p. 116, Telnice, okres Usti nad Labem

Celkova cena: 16 900 000 K¢

Lokalita: Varvazov ¢.p. 116, Telnice, okres Usti nad
Labem

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 20,000,000
CZK 19,000,000
CZK 18,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Varvairov ¢.p. 116, Telnice, Cena dle KS 16 900 000 K¢
okres Usti nad Labem

Pravni u¢inky ke dni  12.07.2022 Cislo Fizeni V-4413/2022-510

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 11000 m?

Plyn Plynovod

REZERVOVANO!! Prodej provozné vyrobniho arealu, pii¢em areal Easte¢né pronajat, roéni vynos je 9%.
Nabizime k prodeji provozné administrativni areal (sklady, vyroba, kancelafe, manipulaéni plochy) v obci
Telnice — Varvazov u Usti nad Labem. Celkova plocha pozemki cca 20200 m2, pii¢emz stavebni pozemky
¢inni 4876 m2 a jsou zastavény témito stavbami: 1. vyrobné provozni objekt (hlavni budova), ¢.p. 95, je
vystavén v klasické masivni zdéné technologii o péti podlazich, vyska stropil 3,5 m, nosnost stropt 1500 kg/m?2,
zastavéna plocha 4180 m2, uzitna plocha 9974 m2, 2 x vytah, 4 x rampa, 5 vjezdd do budovy, hlavni vchod s
recepci, okna ocelohlinikova, zdvojena, soucasti kotelna,(2 x plynovy kotel KU 100 Gesra, hotak Weishaupt
055t/h), budova neutralizace, plechové sklady, pfistfesky. Pidorysny tvar hlavni budovy je do U, jeji jizni ¢ast
je prevazné€ vyuzivana jako prostory kancelafi, ostatni ¢asti provozné vyrobni a skladové prostory. Vzhledem k
blizkosti lyzatrského stiediska Zadni Telnice a dalSich blizkych moznosti sportovniho, ¢i rekreacniho vyziti, jevi
se 1 moznost zmény kancelafskych ploch k vybudovani malometraznich byt apartmanového typu. 2. budova
byvalé hasic¢ska zbrojnice, samostatny zdény dvoupodlazni objekt, zastavéna plocha 420 m2, 3. samostatny
zdény objekt s vyuzitelnym podkrovim, ¢.p. 116, zastavéna plocha 197 m2, 4. dvoupodlazni zdénéa budova ¢.p.
211, se dvéma byvalymi bytovymi jednotkami a s moznosti vyuziti podkrovi, zastavéna plocha 100 m2. Césti
prostor v budovéch jsou pronajaty najemctim (cca 55% obsazenost), se smlouvy na dobu neurcitou, s vypovédni
lhtitou 6 mésict. Cisty vynos z téchto pronajmi &inni 130.000,- K& za mésic. Areal disponuje vlastni trafostanici
22kV 400k VA, rozvodnou NN, zemni plyn rozveden po celém aredlu. Pfipojka vody z fadu SEVK, vlastni
Cistirna odpadnich vod a neutralizace, rozvody informacnich systéma. Aredlem protékd Telnicky potok. Dva
vjezdy pro osobni i kamionovou dopravu, v aredlu asfaltové obsluzné komunikace, parkovaci plochy (ca 25
stani), velmi dobré napojeni na statni silnici, ndjezd na D8 4 km. Na nabizené nemovité véci nabyly nikdy
Cerpany zadné dotacni programy. Vice informaci u makléte prodeje.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 5950 m?, BéSiny ¢.p.
216, okres Klatovy

Celkova cena: 10 651 000 K¢

Lokalita: B&Siny ¢.p. 216, okres Klatovy

el
B T e

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Bé&Siny ¢.p. 216, okres Klatovy Cena dle KS 10 651 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  07.03.2022 Cislo Fizeni V-1536/2022-404
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 8282 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Zastavéna plocha 3525 m? Uzitn4 plocha 5950 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Plyn Plynovod

Nabizime k prodeji vyrobni areal v BéSinech okres Klatovy (celkova rozloha pozemki je 8282 m2, zastavéna
plocha je 3525 m2). Jedna se o soubor tfi hlavnich halovych objektl, které jsou vzdjemné propojeny. Jeden
objekt je dvoupodlazni, nachazi se zde dilna, kancelafe, socialni zdzemi s Satnou pro zameéstnance a balirna s
expedici. Dalsi dva jsou objekty dilen, mezi nimi je spojovaci chodba. Areal je pfipojen na vefejny vodovod a
elektrickou energii, je v ném ziizena plynovodni pfipojka, ale chybi zasitovani. Je tu vlastni Cistirna odpadnich
vod, ze které jsou piecisténé vody dale odvedeny do vetejné sité. Vytapéni je zjistovano dvéma samostatnymi
kotelnami na tuha paliva, ohfev teplé vody je feSen elektrickymi zasobnikovymi ohtivaci. V dilnach se vyrabi
zahradnické naradi. Potfebam vyroby odpovida jejich vybaveni. Aredl proddvame v ramci insolvenéniho fizeni.
Soucasti prodeje inzerovanych nemovitosti jsou i movité véci (stroje a zatizeni), jejichz seznam je uveden na
Prodej movitych véci - stroje a nastroje - KSPL 56 INS 3179/2021 | Burza spravci (burzaspravcu.cz). Vyroba
stale pokraCuje, areal i vyrobni zafizeni jsou ve velmi dobrém stavu. Nutno vidét! Aredl a soubor movitych véci
bude prodan zajemci, ktery nabidne nejvyssi cenu. Minimalni cena nemovitosti je 19.900 tis. K¢.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 9969 m?, NadraZzni ¢.p.
161, Zdirec nad Doubravou, okres Havli¢kiv Brod

Celkova cena: 22 000 000 K¢

Lokalita: Nadrazni ¢.p. 161, Zdirec nad Doubravou,
okres Havli¢ktiv Brod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Nédrazni &.p. 161, Zdirec nad Cena dle KS 22 000 000 K¢
Doubravou, okres Havlickav
Brod

Pravni ucinky ke dni  28.05.2021 Cislo Fizeni V-3962/2021-601

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 20034 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

UZitna plocha 9969 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Plyn Plynovod

Prodej vyrobné-skladového arealu zname textilni spolecnosti Dekora-Jenicek a.s. Spole¢nost Dekora-Jenicek
a.s. patfila po dlouha desetileti na $picku textilniho primyslu ve vyrobé dekoracnich a potahovych tkanin, které
se vyvazely do celého svéta. V roce 1993 doslo k privatizaci soucasné nabizeného arealu a byla zalozena firma
Dekora-Jenicek s.r.0., ktera se pozdéji transformovala na akciovou spole¢nost. V nejlepsich letech vyroby tato
spole¢nost byla vyznamnym zaméstnavatelem v regionu, kdy zde pracovalo 230 zaméstnancti. AZ do roku 2012
byla nejvetsim odbératelem latek z Dekory- Jenicek a.s. svétoveé znama spol. IKEA. Dne 14.1.2020 byla
prerusena vyroba spolecnosti Dekora-Jenicek a.s., kdy tato zndma textilni spolecnost ¢eli nyni vyhlasenému
konkursu, v jejimZ ramci se zpen&Zuje nize uvedeny majetek: Areal se nachazi na okraji mésta Zdirec nad
Doubravou, kdy dle platného uzemniho planu mésta spada do zony VS — plochy smisené vyrobni. Areél o
celkové vymeére pozemki 20.034m2 tvoii uceleny oploceny celek se zpevnénymi obsluznymi plochami. Hlavni
obsluzni komunikace v arealu, ktera tvoii pateini pfijezd od hlavni brany, je v majetku spole¢nosti Dekora-
Jenicek a.s. Pfed vjezdem do arealu se nachazeji odstavna parkovisté (soucasti prodeje - v§e v majetku spol.
Dekora-Jenicek a.s.) pro cca 35 automobill. Do aredlu majitelé spolecnosti investovali od 90.let minulého
stoleti desitky milionti korun, kdy dochazelo spolu s expanzi na zahrani¢ni trhy stale vice k navySovani
vyrobnich kapacit a tim padem nutnosti vystavéni dalSich provoznich budov a hal. Areal ma vlastni trafostanici
s piikonem soucasnych 1.000 kWA. Zpevnéné vyasfaltované plochy po celém arealu, vyborna dopravni
obsluznost kamiony. Jednotlivé haly jsou vytapény prevazné teplovodnim vytapénim, jednu z hal mozno
vytapét teplovzdusné. Jednotlivé haly jsou na sob€ ohledné vytapéni nezavislé, 1ze kazdou halu regulovat
samostatné. V halach ¢aste¢né betonové podlahy + podlahy parketové. Déle ve vSech halach rozveden stlaéeny
vzduch. U jednotlivych skladovych hal jsou ndkladové rampy pro kamiony. Areal je napojen na obecni
vodovod, obecni kanalizaci, plyn, elektfinu — vlastni velmi vykonna trafostanice. Celkova uzitna plocha
objekt 9.969m2, pronajatelna plocha 8.855m2. Z arealu vyborna dopravné-logisticka dostupnost na
nejdilezitéjsi dalni¢ni tahy. V halach se v soucasné dobé nachazeji textilni stroje, které jsou v perfektnim
technickém stavu, okamzité provozu schopné. Jedna se o celkem o 27 stroji: ¢ 12x listové stroje (zn. Somet
Alfa) » 8x zakarské stroje (zn. Somet Thema 11) * 4x snovaci stroje (zn. 2x Benninger, 2x Huys) * 2x soukaci
(zn. Simet) * 1x automat soukaci (zn. Schlathorst) Pisemné nabidky Ize podavat (do 31.8.2020) na: Odkup
arealu jako celku (nemovitosti): Doporuc¢ena kupni cena 35.000.000,- K& Odkup podniku Dekora-Jenicek a.s.:
Doporucena kupni cena 40.000.000,- K¢ Odkup textilnich strojii: Doporuc¢ena kupni cena neni stanovena
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelai, 9436 m?, Husova,
Skuteé, okres Chrudim

Celkova cena: 85 850 000 K¢

Lokalita: Husova, Skute¢, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 95,000,000

CZK 90,000,000

CZK 85,000,000 ® ® ®
CZK 80,000,000
CZK 75,000,000
CZK 70,000,000

v v v v Sy ] e 3] e &
% % & O J & & @ Y &
y & ¥ & & 5§ & 8§ 8
S & & & i S S S N
N @ Ry 2 © > o &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Husova, Skute¢, okres Cena 85 850 000 K¢&
Chrudim

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V, 230V

Vytapéni Plynovy kotel Zastavéna plocha 7431 m?

Podlahova plocha 9436 m? UZitna plocha 14671 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime k prodeji primyslovy areal s vynosem 8% rocné, ktery je zaméten na vyrobu, skladovani a
administrativni ¢innost. Celkova vymeéra ¢ini 14 671 m2, z toho 7 431 m2 je zastavéna plocha. Budovy maji
uzitnou plochu 9 436 m2. Areél se nachazi v regionu se silnou primyslovou tradici a je ve spadové oblasti s 50
tisici obyvateli. Je situovan na okraji mésta Skute¢ pobliz obchvatu a vlakového nadrazi. Vyuziti je
mnohostranné. Jednotlivé budovy jsou vybaveny vlastnimi plynovymi kotly zajistujicimi vytapéni a ohfev
vody. Aredl i disponuje vlastni trafostanici. V tuto chvili je z 90% pronajiman. Diky stabilnimu zisku z najmu je
tato koupé skvélou investici. Pokud Vas nabidka zaujala, nevahejte mé kontaktovat a domluvit si prohlidku,
protoze podobnych nabidek je opravdu malo. Volejte makléfe na tel. 775013251.
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